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Accordo pubblico-privato
al sensi dell’art. 6 della legge regionale 23 aprila 2004, n. 11

Tra

COMUNE DI PORTOGRUARD, In persona del Sindaco pro tempore, con sede In
o, roppresentato al finl del presente Accordo da
natc a il , Dirlgente dell’Area Tecnlca, abilitate a
stipulare contrattl per eonte del Comune di Portogruaro al sensl dell’art. 6, comma 2,
jott, ), della legge 15.05.1997, n. 127 ed In forza della Deliberazione di Conslglio
comunale __ , damiciliato per |la funzione presso la Sede comunale,

(di segulto per brevith | "COMUNE")

e

G.RT. &rl, In persona del legale rappresentate pro tempore signor
e , hato a i , rosidente a
BB ol C.F. con sido In

(di sequite per brevita | “PRIVATO")
di seguite congluntamente anche le "Parti”

PREMESS0 CHE

. il COMUNE & datato di P.A.T. adottato con deliberazione del Consighio Comunale n,
i del 14.1,2013, approvato dalla Conferenza di Servizl In data 16.12,2013 e
ratificato con Deliberazione di Glunta provinciale n, 4 del 17.1.2014;

il ERIVATO ha dichiarato di avere la proprieta di un'area di complessivi mq___, cosl
catastalmente descritta; foglio n. 27, mappall n, 97, 274 come da planimetria
allegate sub lett, A (di seguito, "Immobila™);

. FArea ricade allinterno di una zona classificata dal vigente P.AT. come "Opere
incongrue ed elementl di degrado” di cul all'art. 7.6 delle NTA tabella 7.4 comparto
n. 6

. al fine di recuperare funzionalmante I'Tmmoblle, il PRIVATO, con Istanza presentata
in data 8.5.201%, assunta al n. 19120 di protocollo comunale e successive
integrazioni 09.10.2013 prot, n, 42233, il 31.01.2014 prot. n. 4140 € prot. n. ...
@ ... ollegata sub lett, B (il "Progetto”), ha manifestato intoressc alla
realizzazione, previa tipizzazione urbanistica delImmoblle in sede di P.L, del
recupero funzionale degll Immoblll esistent tramite una ricomposizione urbanistica
con ampliamente del volume esistente, nel limiti consentiti dal P.R.G, ed éventuale
trasferimento di un volume di 500 me, con destinazionl d'uso a residenziale @
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terzlario, con lesclusione dell'lmmaobile dall‘originario comparte unitario provisto dal
P.R.G. stasso, in modo da poter attuare || Progetto mediante intervento edilizia
diretto sottoposto alla disciplina del presente Accordo;

a titolo di beneficlo pubblico | PRIVATO si & impegnato alla  realizzazione
dellantistante marciaplede e alla realizzazione del percorsa lungo Il fiume Lemene
dal ponte a villa Martinelli, oltre alla permuta dell'area di proprietd del PRIVATO
verso Il flume Lemene con equivalente arca pubblica Individuata nel sedime de
futuro portico che rimarrd ad uso pubblico, come da progetto allegato sub €
(“Progetto opera pubbliche”).

Vaccoglimento della Proposta presuppone |'adozione e I‘approvazione da parte del
COMUNE del Plana degll Intervent! (PI) relativo all'immobile, In virtl del quale ess0
venga tipizzato dal COMUNE compatibile con quanto richiesto;

con delibera n. PRI, | | . Il COMUNE ha adottato il P.I.
unitamenta alla variante alls NTA del PRG vigente, primo PI, eon cul sul'lmmoblle
viene consentita la ricomposizione urbanistica con ampliamento del volume
eslstente, con destinazionl d'uso a residenziale o terziaro, con l'esclusione
dell'Immaoblle dall'originarlo comparto unitario previsto dal P.R.G. stosso, solto
condizione sospensiva della sottoscrizione dell'accordo pubblico-privato nel termini
gla approvati dal COMUNE, come da bozza di accordo allegato alla citata delibera;

con delibera . , del ) il COMUNE ha appravate || P.I,
con cul sulllmmoblle viene consentite guanto sopraddetto, softe condiziono
sospensiva della sottoscrizione dell'accordo  pubblico-privato nel termini gl
approvat| dal COMUNE, come da bozza di accordo allegate alla cltata delibera;

Le Parti Intendono concludure il presente accordo pubblico/privato (I"Accordo™) al
terminl ed alle condizionl di seguite stabilite,

CIO" PREMESSO, le Partl convengono e stipulano quanto segue;

1.

2.1

PREMESSE ED ALLEGATI

Le Premesse o gli Allegat! formano parte integrante del presente Accordo
@ costitulscono motivo essenziale @ determinante delia sUa conclusiona.

OGGETTO

Con Il presente Accordo le Partl convengono di realizzare || Frogetto a
franta del rlconoscimento a favore del COMUNE del beneficlo pubblica di
cul al successive art, 5, alle condizioni ed al terminl di cul al presente
Accordo @ nel rispetto della vigente normativa edilizia @ urbanistica. Ii
riconoscimento del beneficio pubblico a favore del COMUNE rapprasenta
una precisa manifestazione di volontd unilateraimente presentata dal
PRIVATO con la proposta in data 8,5.2013, assunta al n. 19120 d

protocollo comunale allegato sub latt, D al presente Accordo (“Proposta
Privato”).



4.
4.1

Le Parti si impegnano, per quanto di propria rispettiva competenza, ad
assumaere @ porre In essere in forma coordinata tutte le azionl necessarle
¢ funzionall a dare attuazione al presente Accordo.

DICHIARAZIONE DI PROPRIETA’

Il PRIVATO dichiara di essere esclusivo ed unico proprictario
dell'Tmmablle, come da attl di proprietd ¢ certificat! catastall allegatl sub
lett. E al presente Accordo ("Titoll di Proprietd™),

OBBLIGHI DEL PRIVATO

Il PRIVATO sl impegna a presentare, In conformith al Progetto, istanza di
Pormesso dl Cestrulre, onde conseguire (I titolo edilizio per la
raalizzazione del lavarl sull'Tmmaobile,

Il PRIVATO sl Impegna a realizzare || marciaplede antistante l'area di
intervento e la sistemazione del percorso lungo Il Lemene dal ponte a villa
Martinalll, nel terminl di cul al suceessivi articoll,

BENEFICIO PUBBLICO

Per la concluslone del presente Accordo & stato quantificato in Eure
#8,033,00 (ottantottomilatrentre) al netto dell'TVA, ovvero Eura 98.200,00
(novantacinquelimaducento /00), comprensivo di IVA, spese tecniche ed
anerl per la sicurezza, 'ammontare del Beneficio Pubblico, che Il PRIVATO
sl Impegna a corrispondere al COMUNE nel termini ed alle condlizioni che
seguono (|| "Baneficio Pubblica™).

Tale quantificazions & stata ritenuta congrua dal COMUNE, glusta nota
dell’'UMMcio o dllegata sub F al presente Accordo
(“Valutaziona congrulty Ufficia”).

Il PRIVATO si Impagna a corrlspandere al COMUNE |l Beneficlo Pubblico
medlante la sistemazione del marclaplede antistante l'area di intervento,
e alla realizzazione del percorsa lunge Il Lemene dal ponte a villa
Martinelll, In conformitd al Progetto sub € ed alla successiva cessione
delle opere a titolo gratulto al COMUNE, nonché alla permuta senza
conguaglio dell'area di proprieth del PRIVATO verso I flume Lemane con
equivalente area pubblica Individuata nel sedime del futuro portico, che
rimarrd ad uso pubblica, y

Ognl magglor onere gventualmente derivante nel corso dell'esecuzions
del Progetto sarh a totale ed esclusivo carico del PRIVATO, che
comunque & obbliga a realizzare I'Opera come da progetto sub C, dallo
stesso redatto,



6.
6.1

6.3

6.4

TI
Z.1.1

ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI DEL PRIVATO

Il PRIVATO, in considerazione ed In raglone degli abblighl assunti, di cul
al precedent! artt, 4 e 5, sl Impegna;

1) a richiedere tuttl | permessl necessarl per la realizzazione del
Progetto dl sistemazione del marclaplede antistante I'area di
intervento, e alla realizzazione del percorso lungo Il Lemena dal
ponte a villa Martinelll, entro 3 mesl dalla sottoscrizione della
presente;

2) @ realizzare || Progetto delle suddette opere entro 12 mes|
dall'ottenimento del permess e dalla consegna delle aree da parte
del COMUNE:

3) & facoltd del COMUNE concedere, a suo Insindacabile gludizio,
proroghe agli anzidett! termini,

Il Permosso di Costrulre relativo allTmmoblle & assoggettato al
reperimento delle opere di urbanizzazione dl comparto, ovvero alla loro
monetizzazione, nonché al contributo dl costruzione previsto dalle
normative vigent! all'atte del rilascio, Inoltre dovrd essare reperito, dal
PRIVATO, lo standard a parchegglo, salva la facolth di monetizzazione a
carico del PRIVATO dello standard a pareheggio stesso,

Il Progetto delle opere di sistemazione del marclaplede antistante Farea di
Intervento, @ alla realizzazione del percorso lungo Il Lemene dal ponte a
villa Martinelli, potrd essere realizzato al sensl dell'art. 7 del D.B.R, n,
38072001, trattandos| di opera pubblica comunale, farma 1a necessith di
acquisire | oermessl degll altrl Entl competentl (a titele meramente
esemplificativo: Soprintendenza e Genlo Civile).

Subordinatamente alla corretta © completa esecuzione del presente
Accordo da parte del PRIVATO ed alla approvazione del Certificato d
Regalare esecuzione della sistemazions dal marciapiede antistante 'area
di intervento, e alla realizzazione del percorso lungo |l Lermnene dal ponte
a villa Martinelli, il PRIVATO potrd presentare la rlehiesta di agibilith
relativamente all Tmmaoblie.

GARANZIE

Garanzia per 'esecuzione delle opere.

Il PRIVATO, a garanzia dellintegrale adempimento degll abbligh! assunti
con i presente Accordo ed, in particolare, del rispetto delle condizion! di
cul agll articoll 5 e &, sl obbliga a prestare all'atto della settoscrizione del
presente Accordo a favore dal COMUNE garanzia fidelussoria di Eure
98.200,00 {novantacinquelimaducento/00), a prima richiasta, della durata
di due anni, con rinuncla alla possibliith di apporre la eccezion di cul agll
artt, 1944 ¢ 1945 €.e., nonché di avvalers! del termine di cul allart, 1957,
£omma 1, c.c., rilasciata da Istituto di credito o da primaria Compagnia di
assicurazione graditl al COMUNE, per I'mporto pari al valore delle Opere



7.1.2

7.1.3

?'I 114

7.2.1

8.1

pubbliche, da realizzare di cul allart, 5.1 (la "Garanzia Esecuzionas
Opara pubbliche") - allegato sub G al presente Accordo. 1l PRIVATO si
obbliga a presentare almeno 30 giornl prima della sottoscrizione del
prosente Accordo la bozza del contratto di fidelussione, per consentire al
COMUNE ¢i esprimere || gradimento sull'Tstituto di credito o sulla
Compagnia d'assicurazione e di valutara la garanzia,

E facolth del COMUNE obbligare 1| PRIVATO a maodificare la garanzia o a
seegllere altro garante, secondo quanto pravisto all'art, 7.1,

La Garanzia Esecuzlone Opere pubbliche sard complatamenta svincolata
dopo I'approvazlone del Certificato di Regolare Esecuzione in conformits
all'art. 8 del presente Accordo ed a condizione che siano stati rispettati |
termini di cul agll articoli 5, 6 ed 8.

Il COMUNE avrh la facolth di escutere la Garanzia Esecuzione Opere
pubbliche in caso di Inadempimento da parte del PRIVATO agll obblighl
del presente Accordo.

Garanzia per | vizi dell’'opera pubblica.

1l PRIVATO cederd al COMUNE ogni diritto derivante dalla stipulazione del
contratto di appalto per l'esecuzione dell'opera pubblica - sistemazione
del marclaplede antistante I‘area di intervento, e alla realizzazione dol
percorso lungo il Lemene dal pente a vila Martinalll -, con la ditta
costruttrice della stessa, cosleché dalla conclusione del lavorl ognl pretesa
in merto alle responsabliith connesse all'esecuzione degll stessi ed al loro
sdita polrd essere fatta valere direttamente dal Comune di Portogruaro,
di elé dovrd esserna fatta esplicita menzione nel contratto d'appalte.

CERTIFICATO DI REGOLARE ESECUZIONE (CRE) ED
ASSUNZIONE DELLE OPERE AL PATRIMONIO COMUNALE

Ad ultimazione delle opare, || direttore lavorl nominato dal PRIVATO ne
dard comunicazione scritta al COMUNE e trasmetterd allo stesso una
relazione tecnica sulle opere eseguite unitamente ad una dichlarazione
sulla loro regolare esecuzione e loro conformita af progatti approvati, con
tutta la documentazione in suo possesso, per consentire al COMUNE di
effettuare l'esame teenico-amministrative degli attl, 11 CRE dovrd essere
redatto nel termine massime di 60 glornl dall'ultimazione del lavori,

1l Comune provvederd agli ademplmentl relativi allapprovazione CRE.

La spese sono & totale carico del PRIVATO.

Una volta approvate | CRE sarh cura del COMUNE assumere l'opera
realizzata a suo patrimonio, con eventuall spese a carico del PRIVATO,

In caso dl mancata approvazione del CRE, I PRIVATO s impegna,
assumende a proprio carlco tutie le spose, a riparare e/o completare le
Opere, secondo le risultanze evidenziate ed entro | termini stabilitl dal
COMUNE, Secaduto Il termine Indicato ed In caso di persistents



10.
10.1

10.2

i1.

12.

13.
13.1.1

inademplenza del PRIVATO, || COMUNE potrd provvedervl d'ufficio con
spese o carlco del PRIVATO @ facolth del COMUNE di escutere la
Garanzla, di cul al precedenta art, 7,11,

MANUTENZIONE DELLE OPERE PUBBLICHE

Durante la realizzaziona dalle opere e fino all'approvazione del CRE, tutti
gli enerl di manutenzione ed ognl responsabilith inerente sono a totale ed
esclusive carlco del PRIVATO,

Dopo l'approvazione del CRE @ l'assunzlone delle opere al patrimonia
comunale, ognl onere di manutenzione ed agni responsabllith saranno a
carico del COMUNE,

CESSIONE A TERZI E SUCCESSIONE NELLE OBBLIGAZIONI

Nel caso di cesslone a terzi 'Tmmobile, || PRIVATO sl impegna fin d'ora a
precisare In sede di stipula gll abblighl che Facquirente dovrd assumere
con lacquisto - Inserendo copla del presente Accordo nellatto di
trasferimento - la responsabilits, In solida con I PRIVATO, per ogni
obbligazione assunta con il presente Accordo nol confronti del COMUNE,

Gli obblighl ed | vincoll derivanti dal presente Accorde obbligano,
pertanta, altre al PRIVATO, anche | suol successorl ed aventl causa.

SPESE E IMPOSTE

Tutte le spese, Imposte @ tasse, inerentl o conseguent! alla stipula dal
presente Accordo, anche ai fini della trascrizione nei pubblicl registri seno
a carico del PRIVATO,

ESONERO DI RESPONSABILITA’

Le Partl sl danno atto che, ove per qualsiasi motivo Il P1 /o | Permessi di
Costruire venissero annullatl In sede di rlcorso glurisdizionale o
straordinario da parte di terz, nessun danno o Indennizzo potrd essere
richiesto nef confront! del COMUNE dal PRIVATO,

CLAUSOLA RISOLUTIVA E DIRITTO DI RECESSO

Impregiudicate la norme generall in materla di risoluzione nonehi
eventuali Ipotesl espressamente  previste ol presente  Accordo, i
COMUNE avra la facoltd di risolvera anticipatamente i) presente Accordo,
qualora il PRIVATO si renda gravemante inadempiente al prapri abblighl
contrattuall ¢ non vi panga adeguato rimedio nel 7 glomi successivi al
ricevimento della relativa comunicazione di messa in mora,



13.1.2

13.1.3

13.2

14,

15.

i6.
16.1

16.2

Resta Inteso che nessuna delle Partl sard responsablle verso altra per
danni @ perdite causate da Incendio, Inondazione, atti governativi,
scloperl, eventl naturall, terremoto, forza magglare o qualsiasi altra causa
eccezionale al di fuorl del proprio raglonevole contrallo ed in ogni caso
non imputabile alla Parte ("Causa di Forza Maggiora”),

La Parte che Intenda Invocare una Causa di Forza Magglore dovra darmne
prontamente comunicazione all‘altra, Indicando la natura delievento, le
conseguenze ad esso connesse € la pravediblle durata dellimpedimanto.
Qualora llmpedimente dovesse protrarsl per oltre 6 (sel) mesl
consecutivl, clascuna delle Parti avrd la facoltd di recedere dal presante
Accordo, dandona semplice comunicazione scritta all'altra,

In caso di risoluzione anticipata del presente Accordo da parte del
COMUNE, || COMUNE avrd In ognl caso diritto al risarcimento dei dann
conseguent! allinadempimento del PRIVATO e sl Intenderd liberato da
ogni obbligo nel confront] del PRIVATO anche In relazione alla possibilita
dl variare ofo modificare — a proprio Insindacablle giudizio = la
destinazione urbanistica delllmmoblle nel rispetto della normativa di
riferimento.

RINUNZIA ALL'TPOTECA LEGALE

Il presente atto & soggotto a trascrizione a cura e spese del PRIVATO,
con plena rinuncia all‘ipoteca legale @ con esonero del Conservatore del
Registri Immobiliari da ogni responsabilith al riguardo.

CLAUSOLA DI FORO

Per e oventuall controversie relative efo comunque connesse alla validith,
officacia, interpretazione e/o esecuzione del presente Accorda, @
competente | Tribunale Amministrativo Regionale del Veneto,

CLAUSOLE FINALI

Qualsiasi patto in deroga alle disposizionl che precedono, di qualsias
natura 550 5ia, sard valido solo se redatto In forma scritta @ succossivo
al presente Accordo,

Qualora una dello clausole dell'Accordn  dovesse essere  dichiarata
Invalida, llecita ad Inefficace dalla compatente autoritd giurisdizionale, lo
stessa continuerd ad avere efficacla per la parte non Inficiata da detta
clausola, salve che tale clausola non pregludichl  sostanzialmenta il
contenute  dell'Accords o sia stata motivo essenziale per la sua
conclusione.



16.3 La clrcostanza che una delle Parti non faccla In qualsiasi momento valere
| diritti riconosciutile da una o pld dausole dell'Accarde non potrd essere
Intesa come rinuncla a tall diritt pe’ potrd Impedire a tale Parte, di
pratenderne successivamente la puntale e rlgorosa osservanza,

Portogruaro, i R

Il Difigente Illegale rappresentante p.t,
r

S B

Al sensi e per gll effett] di cul agll artt, 1341 ¢ 1342 c.c., la socletd G.R.T. s.r.l.d

] B RT. s.r.l.dichiara
di approvare espressamente e spacificamente lg suquenti disposizioni: art. 10 (cessione
a terzl); art. 12 (esonero responsabilith); art. 13 (clausola risolutiva); art. 14 (rinunzia
allipoteca legale); art. 15 (clausola i foro),

EFHIT:.-glrI | .
i I}J"}' -""'...-Hf:

ALLEGAT]:

A: Immobile

B: Progello

C: Progetto opera pubblica

D: Proposta Privato

E: Titall di Proprictd

F: Valutazione congruith Ufficio
G: Garanzia Esecuzione



