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COMUNE DI PORTOGRUARD
PROVINCIA DI VENEZIA

SCHEMA DI

Accordo pubblico-privato
al sensi dell’art. 6 della legge régionale 23 aprile 2004, n. 11

Tra

COMUNE DI PORTOGRUARD, In persona del Sindaco pro tempore, con sede In
, rappresentato ai fini del presente Accordo da

nato a il _,; Dirigente del’Area Tecnica, abllitate a
gtipulare contrattl per conto del Comune di Portogruaro al sensl dell'art, 6, comma 2,
lett, ¢), della legge 15,05,1997, n. 127 ed In forza della Deliberaziona di Consiglio
comunale , domiciliato per la funzione presso la Sede comunale,

(di seguito per brevita il "COMUNE")

OLIMPIA S.r.l., in persena del legale rappresentate pro fempore signor
, nato a I == , redidenta a
C.F. con sede in

(dl seguito per brevith || "PRIVATO")
di seguite eangiuntamente anche le “Parti”

PREMESSO CHE

- || COMUNE & dotato di P.A.T. adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n,
1 del 14,1.2013, approvato dalla Conferenza di Servizi in data 16.12.2013 e
ratificato con Deliberazione di Giunta provinclale n, 4 del 17,1,2014;

- |l PRIVATO ha dichlarato di avere la proprietd di un'area di complessivi ha 00.05.30,
cosl catastalmente descritta: foglio n. 27, mappale n, 421, come da planimetrie
allegate sub lett. A (di seguito, I"Immobile”™);

I'Aréa ricade allinterno di una zona classificata dal vigente P.AT. come “Opere

Incongrue ed element! di degrade” di cul all’art, 7.6 delle NTA tabella 7.4 comparto
n. 5:

- &l fine di recuperare funzionalmente I'Tmmablle, || PRIVATO, con Istanza presentata
n data 852013, assunta al n. 19160 di protocollo comunale & successive
integrazionl 31.1.2014 prot. n, 4452, 4.2,2014 prot, n, 4972 & 31.3,2014 prot. n,
13916 e prot. N, ... € ... dllegata sub lett. B (Il "Progette”), ha
manifestato  Interesse  alla  realizzazione, previa tiplzzazione urbanistica
del'Tmmabile in sede di P.1., del recupero funzionale dellTmmobile tramite il
cambio di destinazione d'uso dello stesso da magazzine ad uso residenziale e
terziario & l'eselusione dellTmmaobile dall'originario comparto unitario previsto dal



P.R.G.; In modo da potér attuare (| Progetto mediante intérvento edilizio dirétto
sottoposto alla disciplina del presente Accordo;

a titolo di beneficio pubblico II PRIVATO sl & impegnato alla realizzazione di una
passerella ciclo-pedonale sul fiume Lemene, come cda progetto allegato sub C
("Progetto passerella”),

l'accoglimento della Proposta presuppone l'adozione e l'approvazione da parte del
COMUNE del Piano degli Interventi (PT) relative allTmmobile, in virtd del quale esso
venga tipizzato dal COMUNE compatiblle con | richlest! usi;

con delibara n. del I COMUNE ha adottato il P.I,
unitamente alla varlante alle NTA del PRG vigente, primo PI, con cul sullTmmaobile
vengono consentite le destinazioni d’use richieste sotto condizione sospensiva della
sottoscrizione dell'accorde pubblico-private nel terminl gld approvatl dal COMUNE,
come da bozza di accordo allegato alla citata dalibera;

con delibera n, del il COMUNE ha approvato Il P.L
con cul sullTmmoblle vengono consentite le destinazioni d'uso richieste, sotto
condizione sospensiva della sottoscriziene dell'accordo pubblico-private nel termini
glé approvatl dal COMUNE, come da bozza di accordo allegato alla citata delibera;

Le Partl Intendono concludere || presente accordo pubblico/privato (" Accorda®) al
termini ed alle condizioni di seguito stabilite.

CIO’ PREMESSO, le Part| CONVENQono @ stipulano quanto segue:

1.

2.

2.1

2.2

PREMESSE ED ALLEGATI

Le Premesse & gll Allegati formano parte integrante del presente Accordo
& costituiscono motivo essenziale & determinante della sua conclusione,

OGGETTO

Con Il presente Accordo le Partl convengono di realizzare il Progetto a
fronte del riconoscimento a favore del COMUNE del beneficio pubblico di
cul al successivo art. 5, alle condizioni ed al termini di cul al presente
Accordo & nel rispetto della vigente normativa edilizia e urbanistica, II
riconoscimento del beneficio pubblico a favore del COMUNE rappresenta
una precisa manifestazione di volontd unilateraimente presentata dal
PRIVATO con la proposta in data 8.5.2013, assunta al n. 19160 di
protocollo comunale allegato sub lett. D al presente Accordo ("Proposta
Privato”),

Le Parti sl impegnano, per quanto di propria rispettiva competenza, ad
assumere @ porre In essere in forma coordinata tutte |e azionl necessarie
& funzionall a dare attuazione al presente Accordo,

DICHIARAZIONE DI PROPRIETA'



4,

.1

4.2

51

3.2

53

Ell

Il PRIVATQ dichiara di essere esclusivo ed unico proprietario
dell'Tmmabile, come da atti di proprietd e certificati catastali allegati sub
lett, E al presente Accordo ("Titoli di Proprieta”),

OBBLIGHI DEL PRIVATO

Il PRIVATO sl impegna a presentare, in conformita al Progetto, istanza di
Permesso di Costruire, onde conseguire 1l titolo edilizio per la
realizzazione del lavorl sull'Tmmaobile,

Il PRIVATO sl impegna a realizzare la Passerella ciclo-pedonale sul flume
Lemene, nel termini di cul al successivi articoll,

BENEFICIO PUBBLICO

Per la conclusione del presente Accordo & stato quantificato in Euro
239.500,00 (duecentotrentanovemilacinguecents/00), comprensive di
IVA, spese tecniche ed oneri per la sicurezza, 'ammontare del Beneficio
Pubblico, che Il PRIVATO sl Impegna a cofrispondere al COMUNE ne
termini ed alle condizioni che seguono (il "Beneficio Pubblico”).

Tale guantificazione & stata ritenuta congrua dal COMUNE, glusta nota

dellUfficio ___ dllegata sub F al presente Accordo
("Valutazione congrulta Ufficio”),

Il PRIVATO sl impegna a corrispondere al COMUNE |l Baneficio Pubblico
mediante la realizzazione della Passeralla ciclo-pedonale sul fiume
Lemene, in conformita al Progetto passerella sub C ed alla successiva
cesslone della stessa a titolo gratuito al COMUNE,

Ognl magglor onere eventualmente derivante nel corso dell’ssecuzione
del Progetto Passerella sarh a totale ed esclusivo carico del PRIVATQ, che
comunque sl obbliga a realizzare I'Opera come da progetto sub C, dallo
stesso redatto.

II COMUNE sl Impegna a collaborare al fine di ottenere | necessari
pareri/concessionl da parte del demanio idrico.

ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI DEL PRIVATO

1l PRIVATO, In considerazione ed In raglone degli obblighl assunt], di eul
al precedent| artt. 4 e 5, sl Impegna:

1) a richiedere tuttl | permessl necessarl per la realizzazione del
Progetto passerella entro 3 mesi dalla sottoscrizione della
presente;

2) a realizzare || Progetto passerella entro 12 mesl dall'ottenimento
dei parmessi e dalla consegna delle aree da parte del COMUNE;



6.4

7.

7.1.1

71.2

7.1.3

3) & facolth del COMUNE concedere, a suo Insindacablle giudizio,
profoghe agll anzidettl termini.

Il Permesso di Costrulre relative allTmmaobile & assoggettato al contributo
di costruzione previsto dalle normative vigent! all’atto del rilascio; per la
quota relativa alla monetizzazione dello standards di urbanizzazione
primaria della destinazione terziarla e del contributo degll onerl di
urbanizzazione primaria relativi alla destinazione residenziale, & pravisto
lo scomputo fino ad un importo massimo di 30.728 euro, Saranno dovut|
gll onerl dl urbanizzazione secondaria ed |l costo di costruzione e dovra
essere reperito, dal PRIVATO, lo standard a parcheggio, salva la facolth di
monétizzazione a carico del PRIVATO dello standard a parchegglo stesso,

Il Progetto Passerella potra essere realizzato al sensl dellart, 7 del D.P.R,
n, 38072001, trattandosl di opera pubblica comunale, ferma la necessita
di acquisire | permessi degli altrl Entl competentl (a titolo meramente
esemplificativa: Soprintendenza e Genio Clvile).

Subordinatamente alla corretta @ completa esecuzione del presents
Accordo da parte del PRIVATO ed alla approvazione del Certificato di
Collaudo della Passerella ciclo-pedonale, || PRIVATO potrd presentare la
richiesta di agibilitd relativamente all'Tmmabile,

Solo In caso di motivate ed oggettive esigenze, riconosciute
dall’aAmministrazione, 'agibilith potrd essere rilasclata anche in pendenza
dellultimazione dell'opera pubblica, | termini della cul realizzazione
potranno essere prorogati per un massimo sei measi,

GARANZIE

Garanzia per I'esecuzione del Progetto Passerella,

Il PRIVATO, a garanzia dellintegrale adempimento degll abblighl assunt|
con |l presente Accordo ed, in particolare, del rispetto delle condizioni di
cul agll articoll 5 e 6, si obbliga a prestare all'atto della sottoseriziona del
presente Accordo a favore del COMUNE garanzia fidelussorla a prima
richiesta, della durata di due annl, con rinuncia alla possibllita di opporre
le eccezionl di cul agli artt. 1944 e 1945 c.c., nonché di avvalersi del
termine di cul all'art, 1957, comma 1, c.c,, rilasciata da Istituto di credito
o da primarla Compagnia di assicurazione graditi al COMUNE, per
limporto pari al valore delle Opere pubbliche da realizzare di cul all‘art,
5.1 (la "Garanzia Esecuzione Passerella”) - allegato sub G al presente
Accorda. 1l PRIVATO sl obbliga a presentare almeno 30 glornl prima della
sottoscrizione del presente Accordo la bozza del contratto di fidelussione,
per consentire al COMUNE di esprimere il gradimento sullTstituto di
credito o sulla Compagnia d'assicurazione e di valutare la garanzia,

E facolth del COMUNE obbligare Il PRIVATO a modificare |a garanzia o a
scegliere altro garante, secondo quanto previsto all'art, 7.1,

La Garanzia Esecuzione Passerella sard completamente svincolata dopo



7.1.4

7.2.1

81

8.2

lapprovazione del Certificato di Collaudo in conformita allart, 8§ del
presente Accordo ed a condizione che siano stati rispattati | termini di cul
agli articoll 5, 6 ed 8.

Il COMUNE avra |a facoltd di escutere la Garanzia Esecuzione Passerella
in caso di inadempimento da parte del PRIVATO agli obblighi del presente
Accordo.

Garanzia per i vizi della Passerella ciclo-pedonale.

Il PRIVATO cederd al COMUNE ognl diritto derivante dalla stipulazione del
contratto di appalto per l'esecuzione dell'opera pubblica - passerella con
la ditta costruttrice della stessa, cosicché dalla conclusione del lavori agnl
pretesa In merito alle responsabllith connesse all'esecuzione degll stessi

ed al loro esito potrd essere fatta valere direttamente dal Comune di
Portogruaro; di cid dovrd esserne fatta esplicita menzione nel contratto
d'appalto.

COLLAUDO PASSERELLA ED ASSUNZIONE DELLA STESSA AL
PATRIMONIO COMUNALE

Ad ultimazione della Passerella, || direttore lavorl nominato dal PRIVATO
ne dard comunicazione scritta al COMUNE e trasmettera allo stesso una
relazione tecnica sulle opere eseguite unitamente ad una dichiarazione
sulla loro regolare esecuzione e loro conformita al progettl approvati,

Il Comune provvedera agll adempimenti relativi al collaudo della
Passeralla.

Il collaudo dovrd essere effettuato, nel termine massimo di 60 glomi
dallultimazione del lavori, ad epera di collaudatore nominato dal
COMUNE.

Le spese di collaudo sono a totale carico del PRIVATO.

Il collaudatore, effettuate tutte le verifiche previste, emetterd || certificato
di collaudo (Il "Certificate di Collaudo della Passarella™), che verra
trasmesso per la sua accettazione al PRIVATO, il quale si impegna a
firmarlo nel termine di 30 glornl dal ricevimento, Al termine di tall
operazionl |l collaudatore Inviera al COMUNE tutta la documentazione in
SU0 possesso, per consentire al COMUNE di effettuare 'esame tecnico-
amministrativa degll attl & di approvare |l Certificato di Collaudo della
Passerella.

Una volta approvato |l Certificato di Collaudo sard cura del COMUNE
assumere l'opera realizzato a suo patrimoenio, con eventuall spese a
carico del PRIVATO.

In caso dl mancata emissione del Certificato di Collaudo, || PRIVATO si
impegna, assumendo a proptio carico tutte le spese, a riparare efo

completare le Opere, secondo le risultanze del collaudo ed entro | terminl



9.

10.

10.1

10.2

11.

12,

13.

13.1.1

stabiliti dal COMUNE, Scaduto il termine indicato ed in caso di parsistente
inademplenza del PRIVATO, | COMUNE potrd provvedervi d'ufficlo con
spese a carlco del PRIVATO e facoltd del COMUNE di escutere |a
Garanzia, di cul al precedente art, 7.1.1.

MANUTENZIONE DELLA PASSERELLA E RESPONSABILITA’

Durante |a realizzazione della Passerella ¢ fino allapprovazione del
Certificato  di Collaudo, tutti gli eneri di manutenzione ed ogni
responsabilita inerénte sono a totale ed esclusivo carico del PRIVATO,
Dopo lapprovazione del Certificato di Collaudo e l'assunzione della
Passerella al patrimonio comunale, agnl onere di manutenzione ed agnl
responsabllith saranno a carico del COMUNE,

CESSIONE A TERZI E SUCCESSIONE NELLE OBBLIGAZIONI

Nel caso dl cesslone a terzl dellintero Immoblle o nel diverso caso di
cessione a terzl dell'ultima parte di immobile di cul || PRIVATO risulti
ancora proprietario, 1o stesso gl impegna fin d'ora a precisare in sede di
stipula gli obblighl che lacquirente dovrd assumere con |‘acquisto -
inserendo copla del presente Accordo nell'atto di trasferimento - la
responsabilits, in solide con Il PRIVATO, per ognl obbligazione assunta
con |l presente Accordo nel confronti del COMUNE.

Gli obblight ed | vincoll derlvantl dal presente Accordo obbligano,
pertanto, oltre al PRIVATO, anche | supl successori ad aventi causa.

SPESE E IMPOSTE

Tutte le spese, Imposte @ tasse, inerenti e conseguenti alla stipula del
presente Accordo, anche al fini della trascrizione nei pubblicl registri sono
a carico del PRIVATO,

ESONERO DI RESPONSABILITA’

Le Partl sl danno atto che, ove per qualsiasi motivo Il PI e/o | Permess! di
Costruire venissero annullati In sede di ricorso glurisdizionale o
straordinario da parte di terzl, nessun danno o Indennizzo potrd essere
richiesto nel confrontl del COMUNE dal PRIVATO.

CLAUSOLA RISOLUTIVA

Impregiudicate le norme generall in materia di risoluziong nonché

eventuall ipotesi espressamente previste nel presente Accordo, I
COMUNE avra la facolta di risolvere anticipatamente il presente Accordo,



13.1.2

13.1.3

13.2

i4.

15.

IEI
16.1

16.2

qualora |l PRIVATO sl renda gravemente Inademplente al propri obblighl
contrattuall @ non vl ponga adeguate rimedio nel 7 glornl successivi al

ricevimento della relativa comunicazione di messa In mora, In particolare
ed a titolo non esaustivo, costituiscono grave inadempimento ai sensi di

questo art. 13 la violazione degll abblighi di cul agll artt. 4, 5, 6, 7 € 8 deal
presente Accorda.

Resta inteso che nessuna delle Partl sard responsablle verso l'altra per
danni o perdite causate da Incendio, inondazione, atti governativi,

scloperl, eventl naturall, terremoto, forza magglore o qualsias altra causa
eccezionale al di fuorl del proprio ragionevele controllo ed in ogni caso
non imputablle alla Parte ("Causa di Forza Maggiore”).

La Parte che Intenda invocare una Causa di Forza Magglore dovrd darne
prontamente comunicazione all'altra, indicando la natura dell’'evento, le
conseguenze ad esso connesse e la prevedibile durata dellimpediments.
Qualora lmpedimento  dovesse protrarsl per oltre 6 (sel) mesl
consecutlvl, clascuna delle Partl avra la facoltad di recedere dal presente
Accordo, dandone semplice comunicazione scritta all‘altra.

In caso di risoluzione anticipata del presente Accordo da parte del
COMUNE, il COMUNE avra In ogni caso diritto al risarcimento del danni
conseguent! allinadempimento del PRIVATO e sl intenderd liberato da
ogni obbligo nei confronti dal PRIVATO anche in relazione alla possibilith

di variare efo modificare - a proprio Insindacablle gludizio = la
destinazione urbanistica dellTmmabile nel rispetto della normativa di
riferimento.

RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE
Il presente atto & soggetto a trascrizione a cura e spese del PRIVATO,

con piena rinuncia allipoteca legale & con esonero del Conservatore del
Registri Immoblliar da ognl responsabilith al riguardo.

CLAUSOLA DI FORO
Per le eventuall controversie relative e/o comunque connesse alla validita,

efficacia, Interpretazione efo esecuzione del presente Accordo, &
competente Il Tribunale Amministrativo Reglonale del Veneto,

CLAUSOLE FINALI
Qualslasl patto in deroga alle disposizionl che precedono, di qualsiasi
natura esso sia, sard valido solo se redatto In forma seritta e successive
al presente Accordo.

Qualora una dello clausole dell’Accordo dovesse essere dichiarata



Invalida, lllecita od Inefficace dalla competente autoritd glurisdizionale, lo
stesso continuerd ad avere efficacla per la parte non Inficlata da detta
clausola, salvoe che tale clausola non pregludichl sostanzialmente |l
contenuto  dellAccorde o sla stata motivo essenziale per la sua
conclusione.

16.3 La circostanza che una delle Partl non faccla in qualsiasi momento valere
| dirittl riconosciutile da una o pld clausale dell’Accordo non potrd essere
intesa come rinuncla a tall dintt ne’ potrd impedire a tale Parte, di
pretenderne successivamente a puntale @ rigorosa osservanza.

Portogruaro, |l

COMUNE DI PORTOGRUARO ﬂI.THF [ R.l..

Il Dirigente 1l lenilu r#PPruiuntLrn't Ip.tl.
u - g.r

_ Via Vansto, |

Parilta [VA: GaoBosansss
Al sensi @ per gll effettl di cul agll artt. 1341 e 1342 c.c., la socletd Olympla S.r.|
dichiara di approvare espressamente & specificamente le seguent! disposizionl: art, 10
(cessione a terzl); art. 12 (esonero responsabllitad); art. 13 (clausola risolutiva); art. 14
(rinunzia allipoteca legale); art. 15 (clausola di fora).

Olympia S.r.l.

ALLEGATL:

A Immoblle

B: Progetto

C: Progetto Passerella

D: Proposta Privato

E: Titoli di Proprieta

F: Valutazione congruitd Ufficio
G; Garanzia Esecuzione Passerella



